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CONTRATO DE UTILIZAGAO DE ZONA COMUM
CONDIGOES GERAIS DE UTILIZAGAO

Utilizador: Pastelaria Azenha Generosa, Unip., Lda.
Local: Rua 12 de Julho de 1997, n.° 1 — Massama

Entre
Condominio do prédio sito na Rua 12 de Julho de 1997, n.° 1 — Massama, abaixo designado somente

por condominio;
e
Azenha Generosa, Unip., Lda, Contribuinte Fiscal 517837200, abaixo designada somente por Pastelaria

1-0OBJETO DO CONTRATO

A pastelaria é autorizada pelo condominio a utilizar, exclusivamente, para esplanada o espago comum
exterior fronteiro ao prédio e pertenga do condominio do prédio, com a area de 13,92 m2, entre a porta
da loja direita e o ttnel existente entre os dois prédios, podendo proceder a sua vedagao com estrutura
transparente em lona ou acrilico entre a porta da loja e o tunel através dos pilares estruturais do edificio.

2 — OBRIGACOES/RESPONSABILIDADES DA PASTELARIA INERENTES DESTE CONTRATO
2.1 — A pastelaria é responsavel enquanto utilizadora do espago para a esplanada, objeto deste contrato:

a) Pela reparagido de quaisquer danos causados por si ou por clientes seus durante o uso da

esplanada;
b) Pela reconstrugdo, mudanga, pinturafinstalagio da estrutura aprovada para delimitagéo do espago a

utilizar;
¢) Pelalimpeza e manutengio diaria do espagoe cedido.

2.2 — A pastelaria compromete-se enquanto utilizadora do espago para a esplanada, objecto deste
contrato:

a) A permitir e manter livre para circulagéo de pessoas e bens toda a zona do terrago a partir da porta
da loja;

b) A retirar da esplanada, apés o encerramento diario da pastelaria, as cadeiras, mesas ou outros
objetos de uso diario da mesma.

3 — HORARIO DE FUNCIONAMENTO
O horario de funcionamento da esplanada sera praticado de acordo com o que estiver devidamente
autorizado e licenciado pela Camara Municipal de Sintra.

4 — ALTERAGOES NO ESPAGO CEDIDO
Nao é permitida qualquer alteracéo do espaco cedido, na estrutura ou na sua delimitagéo sem o prévio
consentimento da administra¢do do condominio.

5 — LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADES
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Em nenhum caso, a pastelaria podera pedir responsabilidades a administragdo do condominio por
prejuizos ou danos diretos ou indiretos causados na esplanada ou que possam a ter a ver com o uso da
mesma.

6 — DURAGAO DO CONTRATO

Este contrato vigorara 12 meses apos o seu inicio (1 de janeiro de 2024) sendo nessa data renovado
automaticamente por iguais periodos de uma ano se nenhuma das partes o denunciar, por escrito, com
pelo menos 60 dias de antecedéncia, através de carta registada com aviso de recegao.

7 — VALOR DO CONTRATO

A pastelaria obriga-se a pagar & administracdo do condominio do prédio pelo uso do espago cedido a
quantia 165 € por trimestre, podendo este valor ser revisto anualmente, e atualizado de acordo com o
coeficiente a ser publicado em Diario da Republica para as rendas habitacionais.

O pagamento da referida importancia é trimestral e deve ser efetuado até ao dia 15 do primeiro més de
cada trimestre devendo a Administracdo do Condominio emitir a pastelaria o respetivo recibo de
quitacéo.

8 —- CONSEQUENCIAS DO NAO PAGAMENTO DO CONTRATO

Caso o pagamento ndo seja efetuado de acordo com o estipulado na clausula anterior, ficara
automaticamente suspenso este contrato de utilizagdo do espago comum do condominio, sendo que
nesta condigio, a pastelaria se obriga a retirar todos os objetos seus que se encontrem no espago em
causa e a repor no seu estado original toda e qualquer parte do prédio que tenha utilizado para vedar o
espago cedido (esplanada).

O condominio reserva-se ao direito de reconsiderar ou ndo, a negociagdo do contrato para meses
seguintes ao incumprimento.

9 — INTRANSMISSILIDADE DO CONTRATO
A pastelaria ndo podera nunca, sem o consentimento do condominio, ceder a terceiros, os direitos
emergentes do presente contrato.

10 - RESOLUGAO DE CONFLITOS

Para todas as questdes emergentes do presente contrato, sera competente o Tribunal da Comarca de
Sintra, com renuncia expressa a qualquer outro.

O presente contrato, assinado e carimbado pela pastelaria e administragdo, contém todos os
compromissos reciprocos das duas partes.

Feito em dois exemplares, destinando-se um a pastelaria e outro a administragéo.

Massama, 1 de janeiro de 2024

Pela Administracéo la Pastelaria
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