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| -DO OBJECTO

Artigo 1°
Principio Geral

1 — O presente regulamento diz respeito ao prédio sito na Rua da Milharada, Lote 15, Massama, confrontado a Norte,
Sul e Nascente com dominio publico e a Poente com o Lote 14, freguesia de Queluz, concelho de Sintra, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Queluz sob o nimero 3027, e inscrito na respectiva matriz sob o artigo 5147,
constituido em regime de propriedade horizontal por escritura de 22 de Dezembro de 1994, realizada no Cartorio
Notarial de Queluz ; e tem por fim estabelecer as relagdes entre os Condéminos e a respectiva Administragao.

2 — Em tudo quanto este regulamento seja omisso, aplicar-se-80 as regras constantes do Capitulo VI do Titulo Il do
Livro Il do Cddigo Civil (Propriedade Horizontal, Art. 1414° e seguintes), e mais legislacdo em vigor.
Artigo 2°
Frac¢bes Autébnomas
1 — O prédio € constituido por 13 pisos, sendo 1° composto de 14 garagens, o 2° de 13 garagens, o 3° de duas lojas e
uma habitacdo, o dltimo de sala de condominio e casa das maquinas e 0s restantes 9 pisos sdo compostos por 3

habitacdes.

2 — As fracgdes autbnomas e respectivas permilagens do valor total do prédio sé&o as seguintes:

FRACCAO DESIGNACAO AREA PERMILAGEM
A Garagemn® 1 17 5
B Garagem n°® 2 17 5
C Garagem n° 3 17 5
D Garagem n°® 4 19 5
E Garagem n® 5 34 5
F Garagem n® 6 31 5
G Garagem n® 7 16 5
H Garagem n® 8 18 5
I Garagem n®9 16 5
J Garagem n° 10 16 5
L Garagem n°® 11 72 5
M Garagem n°® 12 24 5
N Garagem n°® 13 17 5
0] Garagem n° 14 16 5
P Garagem n° 15 16 5
Q Garagem n°® 16 26 5
R Garagem n°® 17 14 5
S Garagem n°® 18 23 5
T Garagem n°® 19 17 5
U Garagem n° 20 17 5
V Garagem n° 21 17 5
X Garagem n° 22 19 5
Z Garagem n° 23 34 5

AA Garagem n° 24 31 5
AB Garagem n° 25 16 5
AC Garagem n° 26 18 5
AD Garagem n° 27 16 5
AE Loja Dta. 86 28
AF Loja Esq. 48 28
AG Rés-do-Chéo 110 26
AH 1° Andar Dto. 120 26
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FRACCAO DESIGNACAO AREA PERMILAGEM
Al 1° Andar Frt. 149 30
AJ 1° Andar Esq. 168 31
AL 2° Andar Dto. 120 26
AM 2° Andar Frt. 149 30
AN 2° Andar Esq. 168 31
AO 3° Andar Dto. 120 26
AP 3° Andar Frt. 149 30
AQ 3° Andar Esq. 168 31
AR 4° Andar Dto. 120 26
AS 4° Andar Frt. 149 30
AT 4° Andar Esq. 168 31
AU 5° Andar Dto. 120 26
AV 5° Andar Frt. 149 30
AX 5° Andar Esq. 168 31
AZ 6° Andar Dto. 120 26
BA 6° Andar Frt. 149 30
BB 6° Andar Esq. 168 31
BC 7° Andar Dto. 120 26
BD 7° Andar Frt. 149 30
BE 7° Andar Esq. 168 31
BF 8° Andar Dto. 120 26
BG 8° Andar Frt. 149 30
BH 8° Andar Esq. 168 31
Bl 9° Andar Dto. 120 26
BJ 9° Andar Frt. 149 30
BL 9° Andar Esq. 168 31

3 — As alteragdes de valores das frac¢bes autbnomas ndo afectam as permilagens fixadas no titulo constitutivo da

propriedade horizontal.

4 — As fraccBes A a AD séo destinadas a garagens ou arrecadacgles, as fraccfes AE e AF sdo destinadas a fins
comerciais e as fraccdes AG a BL sdo destinadas exclusivamente a habitacdo, ndo podendo ser-lhes dada outra

utilizagéo.

1 — S&o elementos comuns a todos os Condoéminos, as seguintes partes do prédio:

a) Solo, alicerces, pilares, paredes mestras e restantes partes que constituem a estrutura do prédio;

Il - DAS PARTES COMUNS

Partes Comuns

b) O telhado e o terraco de cobertura, ainda que destinados ao uso de qualquer frac¢ao;

¢) Sala de reunides dos condéminos;

d) Instalacdes gerais de agua, electricidade, gas, e esgotos, e floreiras;

e) Elevadores (excepto as fraccBes AE e AF);

2 — Sao elementos comuns somente aos Condéminos das fraccBes AG a BL inclusive, as seguintes partes do prédio:

a) Entrada principal, vestibulos, escadas, patamares e corredores de uso comum a dois ou mais condéminos;

b) Telefones internos, receptaculos de correio e antenas de TV/radio e semelhantes.
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3 — Sao elementos comuns somente aos Conddminos das frac¢des A a AD inclusive, as seguintes partes do prédio:
a) Portdo da garagem;

b) Corredores e rampas de acesso as garagens.

lll - DOS DIREITOS E OBRIGACOES
Artigo 4°

1 — Cada condémino é proprietario exclusivo da fraccdo que lhe pertence e comproprietario, com uma quota parte
correspondente a permilagem do valor da sua fraccao auténoma nas partes comuns do edificio.

2 — Cada condoémino podera servir-se das partes comuns na sua totalidade, contanto que ndo as empregue para fins
diferentes do que é préprio e nao prive os outros condéminos do uso a que igualmente tém direito.

Artigo 5°
Despesas das coisas comuns

1 — Para efeitos de conservacao, limpeza e beneficiacdo das partes comuns, nos termos do art.° 3 do presente
regulamento, obrigam-se 0os condéminos a participar nas despesas, na propor¢cdo das permilagens estabelecidas no
art.°2.°

2 — As guotas de participagdo nas despesas comuns sdo as correspondentes as permilagens estabelecidas para cada
fraccgéo.

3 — As grandes reparacdes das partes comuns sdo apenas suportadas na propor¢do das permilagens estabelecidas
para cada fraccao por aquelas que deles beneficiem ou usufruem.

4 — O montante minimo que quantifica uma grande reparacédo seré fixado anualmente em assembleia de condéminos.

Artigo 6°
Obras das partes comuns

1 — As obras nas partes comuns sao mandadas executar pela administracéo, apds deliberagdo da assembleia geral.

2 — Se, porém, um condémino efectuar uma reparacao indispensavel ou urgente relativa a coisas comuns, sem que
tenha podido avisar previamente a administragcao, devera comunicar o facto por escrito, no prazo maximo de 30 dias,
para que seja reembolsado por todos os restantes condéminos dos gastos, devidamente documentados, que haja
efectuado.

3 — Serdo todavia da exclusiva conta e responsabilidade do condémino as repara¢cfes de bens ou partes comuns,
efectuadas em consequéncia dos danos causados por esse condomino, seus familiares, servicais, inquilinos, ou visitas.

4 — Poderdo ser realizadas obras que modifiguem a linha arquitecténica ou arranjo estético do edificio, desde que se
obtenha previamente autorizagdo da assembleia de condéminos, aprovada por maioria representativa de dois tercos
do valor total do prédio.

Artigo 7°
Obras nas frac¢bes autébnomas

1 — Os conddéminos podem efectuar nas fracgdes autébnomas da sua propriedade quaisquer obras, desde que néo
prejudiguem a seguranca e a estética do prédio ou, por forma alguma, causem danos a qualquer um dos outros
condéminos.
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2 — Os elementos que fazem parte da estrutura ndo podem ser objecto de obras por um condémino, mesmo na parte
adjacente, contigua ou que atravesse a sua fraccao.

3 — O condémino que indispensavelmente careca, para realizar obras na sua fraccéo, de utilizar parte da sua fraccéo,
tem direito a esta utilizacdo, mas deve usar das devidas cautelas e fica obrigado a indemnizar pelos danos e incémodos
gue causar.

4 — As obras nas fraccGes destinadas a prevenir ou evitar danos a outros condéminos ou o agravamento de danos ja
em producgéo sao obrigatérias, e ndo as realizando o titular da fraccéo, pode substituir-se-lhe o administrador ou outro
condémino, quando a gravidade ou o estado de necessidade o justifiquem, nos termos gerais de direito e a expensas
do obrigado, e sem prejuizo das indemnizac@es a que fica obrigado o faltoso.

Artigo 8°
Chaves de seguranca do edificio

1 — Cada conddmino tera chaves da porta principal e de acesso as garagens (quem tem garagens), para delas se servir,
e é responsavel pelo seu mau uso ou extravio.

2 — E dever de cada condémino certificar-se sempre, apds a utilizagéo da porta principal e garagem, de que as deixa
convenientemente fechadas, pois a seguranca de cada um e dos seus bens comeca na entrada do imével.

3 — A falta de cumprimento da regra do nimero anterior envolve responsabilidade do condominio, sempre que se
verifiguem prejuizos relacionados com a referida falta.

Artigo 9°
Actos expressamente proibidos

1 — Fica expressamente proibido aos Condéminos, seus inquilinos, familiares ou empregados:

a) Alterar a tranquilidade do edificio com vozes, cantares ou ruidos ou vibra¢des incomodas, devendo-se regular
as maquinas, aparelhos de som ou outros, de modo que os ruidos ndo perturbem os demais utentes nem
emitam gases ou fundos incomodativos;

b) Ter animais em qualquer parte comum ou prépria, quando estes prejudiquem os outros condéminos. Os céaes,
fora da habita¢@o do dono, devem ser atrelados, e qualquer dano por estes causado sera da responsabilidade
do dono;

c) Despejar o lixo das janelas ou varandas para a via publica;

d) Deixar sacos de lixo na escada e/ou a porta da habitacéo;

e) Sacudir tapetes ou toalhas nos patamares da escada;

f) Colocar nas janelas antenas de radio ou televisédo, sem autorizagdo da assembleia, assim como quaisquer
objectos que alterem a estética do edificio, salvo os devidamente aprovados em assembleia;

g) Colocar rétulos ou tabletas identificadoras dos habitantes nas caixas de correio, janelas, varandas ou
campainhas da respectiva habitacao;

h) Prejudicar de qualquer modo as plantas do edificio;
i) Abrir, do interior da habitacéo, a porta principal sem identificar o visitante;

j) Guardar ou depositar quaisquer produtos toxicos, explosivos ou inflamaveis em qualquer parte do edificio,
incluindo garagens, salvo as pequenas quantidades indispensaveis para uso doméstico;

k) Ocupar, ainda que temporariamente, com constru¢des provisdrias ou com objectos de qualquer espécie as
entradas, escadas, corredores, sala dos condéminos e demais partes de uso comum;
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I) Estender roupa fora do local destinado a esse fim, como seja no exterior da janela e fachadas.

IV — DO ARRENDAMENTO
Artigo 10°
1 — O arrendamento de qualquer fracgdo auténoma devera ser comunicada a administragdo, por meio de carta da qual
deverdo constar os seguintes elementos : nome do arrendatério, estado civil e profissdo, e ainda qualquer outro

elemento que se julge indispensavel comunicar.

2 — Todo o condémino que locar a sua fracc¢édo fica obrigado a comunicar este regulamento ao seu inquilino, alertando-
o de que ele fica sujeito ao cumprimento do mesmo.

3 — O conddmino responderd solidariamente com o seu inquilino por tudo quanto este, seus familiares, servigais ou
visitas pratiquem com violac&o do disposto no presente regulamento.

4 — A responsabilidade pela falta de pagamento de quaisquer comparticipacdes ou multas previstas no presente
regulamento cabe todavia ao condémino senhorio.
V — DA RESPONSABILIDADE CIVIL DO SEGURADO

Artigo 11°
Da responsabilidade civil

A responsabilidade civil quanto ao edificio repartir-se-a por todos os condéminos, de acordo com o estabelecido no
art.? 4°, n° 1, quando nao seja imputavel a algum ou alguns dos condéminos, caso em que s0 ele ou eles responderao
pela indemnizagéo.

Artigo 12°
Do seguro

1 — O edificio € obrigatoriamente seguro contra o risco de incéndio (art®. 1429° do Cédigo Civil), quer quanto as frac¢bes
auténomas, quer relativamente as partes comuns.

2 — O seguro pode ser individual ou colectivo. Porém, se o condémino optar pelo seguro individual, devera exibir a
administragdo até 31 de Margo de cada ano, fotocépia da apdlice do respectivo seguro.

3 — Se os condoéminos faltarem as obriga¢gdes do nimero anterior, devera a administracdo efectuar o seguro dentro do
prazo e pelo valor que, para o efeito tenha sido aprovado em assembleia, ficando nesse caso com o direito de reaver
dos condéminos o respectivo prémio.

4 — O edificio podera ainda ser seguro contra outros riscos que os condéminos acordem em prevenir em assembleia
geral.

5 — O capital minimo a segurar serd actualizado anualmente em assembleia geral, e revisto sempre que as condi¢cbes
o aconselhem, tendo sempre em vista a importancia necessaria para a reconstrucéo, em caso de sinistro.

6 — Se a assembleia ndo aprovar o montante da actualizacéo, deve a administracéo actualizar o seguro de acordo com
o indice publicado trimestralmente pelo Instituto de Seguros de Portugal.

7 — A obrigacdo de diligenciar pelas actualiza¢des incube a administracdo, de acordo com o prazo indicado e as
deliberacbes da assembleia.

8 — Os prémios de seguro contra incéndios sdo suportados por todos os condéminos.
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9 — E obrigatdrio um seguro de acidentes de trabalho para o pessoal ocupado em servigos comuns.
Artigo 13°
Dos sinistros
1 — Ocaorrido qualquer sinistro, a indemnizagédo devera ser utilizada na reparacéo ou reconstrucdo do edificio.

2 — Se ocorrer qualquer sinistro, e a indemnizagdo se mostrar inferior ao montante necessario, todos os condéminos
deverao participar, de acordo com as permilagens estabelecidas no n° 1 do art® 2° (art.° 1428° do Cédigo Civil).

3 — Exceptua-se do n° 1 deste artigo o facto do sinistro ser imputavel a qualquer condémino, quer directamente quer
através de qualquer seu familiar, sevical, inquilino ou visita, ou a terceiros a gem possa ser exigida a emergente
responsabilidade, caso em que s6 esse condémino sera responsavel.

VI - DA ASSEMBLEIA, DA ADMINISTRACAO E DA REPRESENTACAO

Artigo 14°
Da administracéo

1 — A administragc&o do edificio compete a assembleia geral de condéminos, sendo a administracdo o érgdo executivo.
2 — A administracédo é o elo indispensavel da cooperagédo entre os condominos, coordenando as suas actividades.
3 — A assembleia geral é o 6rgdo soberano da administracéo.

Artigo 15°
Da assembleia geral

1 — As assembleias gerais sé@o ordinarias e/ou extraordindrias e as suas delibera¢des vinculam todos os condominos,
mesmo aqueles que ndo tenham comparecido.

2 — A assembleia geral ordinaria reunir-se-4 obrigatoriamente no més de Janeiro, mediante convocacdo prévia da
administracdo, para efeitos de discusséo e aprovagdo das contas do ano anterior e aprovacdo do orgamento para o
ano em curso e de analise dos problemas gerais.

3 — A mesma assembleia reunir-se-a para outros efeitos quando for convocada pela administragdo ou por condéminos
que representem pelo menos 25% do capital.

4 — De acordo com o art.° 1438° do Cddigo Civil — que a seguir se transcreve — a mesma assembleia podera ser
convocada apenas por um condémino.

(Art.° 1438° do Caodigo Civil — Recurso dos Actos do Administrador — Dos actos do administrador cabe recurso para a
assembleia, a qual pode neste caso ser convocada pelo condémino recorrente).

Artigo 16°
Da convocacéo

1 — As convocagfes para a assembleia sdo feitas por meio da afixacdo da respectiva convocatoria na vitrina existente
na entrada do prédio.

2 — A convocatéria deve indicar o dia, a hora, local e ordem de trabalhos da reunido e informar sobre os assuntos cujas
deliberacbes s6 podem ser aprovadas por unanimidade dos votos.

3 — Se nado comparecer o n° de condéminos suficientes para se poder obter vencimento e na sua convocatoria ndo tiver
sido desde logo fixada outra data, considera-se convocada nova reunido para uma semana depois, ha mesma hora e
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local, podendo neste caso a assembleia deliberar por maioria de votos dos condéminos presentes, desde que estes
representem, pelo menos, um quarto do valor total do prédio.

Artigo 17°
Da representacao

1 — Qualquer condémino pode fazer-se representar por intermédio do seu conjugue ou de procurador, que deve ser
portador, de carta com poderes para o efeito.

2 — A carta a que alude o n°. 1 deste artigo €é dirigida ao presidente da assembleia geral.
3 — Sendo menor ou equiparado, o condémino sera substituido pelo seu representante legal.
4 — Ninguém podera representar na assembleia geral mais de 5 condéminos.

Artigo 18°

Votos

1 — A cada unidade inteira contida na permilagem corresponde um voto.
2 — As deliberacbes da assembleia sdo tomadas por maioria simples dos votos representativos do capital.
3 — As deliberagdes que carecam de ser aprovadas por unanimidade de votos podem ser aprovadas por unanimidade
dos conddéminos presentes desde que estes representem, pelo menos , dois ter¢os do capital investido, sob condi¢ao

de aprovacéo da deliberacéo pelos condéminos ausentes, nos termos dos nimeros seguintes.

4 - As delibera¢des por unanimidade referidas no n° anterior tém que ser comunicadas a todos os condéminos ausentes,
por carta registada, com aviso de recepcao, no prazo de 30 dias.

5 — Os condéminos tém 90 dias apés a recepcao da carta referida no n° anterior para comunicarem, por escrito, a
assembleia de condéminos o seu assentimento ou a sua discordancia.

6 — O siléncio dos condéminos deve ser considerado como aprovacédo da deliberacdo comunicada nos termos do n° 4.

Artigo 19°
Deliberacfes da assembleia

1 — As deliberagfes da assembleia geral de condominos, votadas nos termos do artigo anterior vinculam todos os
condéminos.

2 - Ressalva-se o direito de impugnacédo nos termos do art.° 1433° do Cédigo Civil, que a seguir se transcreve e da
Lei do Processo.

Art.© 1433° - Impugnacdo das deliberagdes

1) As deliberagBes da assembleia contrarias & lei ou a regulamentos anteriormente aprovados sdo anulaveis a
requerimento de qualquer condémino.

2) O direito de propor a acgdo caduca, quanto aos condominos presentes, no prazo de vinte dias a contar da
deliberagédo e, quanto aos proprietarios ausentes, no mesmo prazo a contar da comunicacéo da deliberacao.

3) Pode também ser requerida a suspenséao das deliberacdes nos termos da lei de processo.

4) A representacdo judiciaria dos conddéminos contra quem s&o propostas as ac¢des compete ao administrador
Ou a pessoa que a assembleia designar para o efeito.
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Artigo 20°
Da Acta

1 — De todas as sessdes da assembleia sera lavrada acta em livro préprio.
2 — Da respectiva acta constardo sempre a indicacdo das presencas dos condéminos, 0s assuntos tratados e como o
foram, e as deliberacdes tomadas.
3 — A acta sera lavrada pelo administrador e assinada por todo os condéminos presentes.
4 — O livro das actas estara a disposi¢cao dos condéminos.
5 — As deliberacdes devidamente consignadas em acta sdo vinculativas, tanto para os condéminos como para 0s
terceiros titulares de direitos relativos as fraccoes.
Artigo 21°
Da eleicéo
1 — A administracdo é composta por trés membros efectivos.

2 — O periodo das funcdes da administracdo € de 1 ano, renovavel, ndo podendo ser remunerado.

3 — A eleigéo da administragdo tem lugar na assembleia geral ordinédria a realizar durante o més de Janeiro, tomando
posse a nova administragcéo no dia 1 de Fevereiro.

4 — Todos os condéminos podem ser eleitos, salvo os nao residentes no edificio.
5 — A elei¢c@o da administracao podera ser por votacdo ou sorteio.

6 — Caso a eleicdo da administracdo seja feita por sorteio, assiste & assembleia geral o direito de deliberar, por maioria
simples e voto secreto, da capacidade e idoneidade das pessoas sorteadas.

7 — A exoneracgdo da administracdo compete a assembleia geral de condéminos.
Artigo 22°
Informacéo
Devera ser afixada a identificacdo dos administradores em exercicio ou de quem, a titulo provisdrio, desempenha as
funcbes destes, na vitrina referida no art.© 16°.
Artigo 23°
Funcbes da administragéo
Séo funcdes da administragéo :
a) Convocar a assembleia e executar as deliberac6es da mesma,;
b) Elaborar o orcamento das receitas e despesas relativas a cada ano;
c) Efectuar e manter o seguro do prédio contra o risco de incéndio;

d) Cobrar as receitas e efectuar as despesas comuns;

e) Exigir dos condéminos a sua quota parte nas despesas comuns aprovadas em assembleia, instaurando
processo judicial sempre que tal se torne necessario;
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f) Efectuar depdsito bancario em conta do condominio de todas as importancias a sua guarda, sé podendo
movimentar-se a conta mediante a assinatura de dois dos administradores;

g) Realizar os actos conservatdrios dos direitos relativos aos bens comuns, nomeadamente contratando pessoal
encarregado da limpeza;

h) Regular o uso das coisas comuns e a prestacdo dos servi¢os de interesse comuns;
i) Representar o conjunto dos conddéminos perante as autoridades administrativas;
i) Entregar, findo o mandato, os livros actualizados que se obrigue a escriturar;

k) Publicar as regras respeitantes a seguranca do edificio, designadamente as relativas aoa equipamentos de uso
comum.

Artigo 24°
Da representacéo

1 — A administracdo tem legitimidade para agir em juizo contra qualquer condémino ou contra terceiro, no exercicio das
fungbes que lhe competem.

2 — Fora do exercicio das fungBes que lhe competem, apenas poderéa agir em juizo quando mandatado pela assembleia
geral de condéminos.

Artigo 25°
Responsabilidade da administragéo

1 — No exercicio normal das fun¢des que Ihe competem, a administracao nédo é responsavel pelas obrigacdes contraidas
em nome e no interesse dos condéminos.

2 — A administracao responde, todavia, pelos prejuizos a que der causa por dolo, culpa ou abuso de autoridade.

Artigo 26°
Dos livros, documentos e notificacGes

1 — A administracao conservara em seu poder o livro de actas, que podera ser consultado por qualquer condémino.

2 — A administracé@o afixard semestralmente na vitrina referida no art.° 16° um balancete, para que os condéminos
possam acompanhar o movimento das receitas e despesas, 0 que nao dispensa de escrutinar os livros obrigatorios.

3 — Os livros obrigatérios séo :

a) De receitas e despesas;

b) De actas;

c) De inventario de bens de propriedade comum.
4 — A administragdo tera de conservar em seu poder as copias autenticadas dos documentos utilizados para instruir o
processo de constituicdo da propriedade horizontal, designadamente do projecto aprovado pela entidade publica

competente.

5 — A administracdo tem o dever de guardar e dar a conhecer aos condéminos todas as notificacfes dirigidas ao
condominio, designadamente as provenientes das autoridades administrativas.
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VIl - QUOTIZACOES
Artigo 27°
1 — Para pagamento das despesas de administracdo aprovadas no orcamento anual, todos os condéminos estédo
sujeitos a uma quotizacao, cujo valor é fixado em assembleia geral, de harmonia com o art.° 5°, n® 1, bastando uma

maioria simples para a sua alteracao.

2 — Os pagamentos séo trimestrais, sendo a sua cobranga efectuada em Fevereiro, Maio, Agosto e Novembro de cada
ano.

3 — A néo satisfagdo das comparticipagcdes nos prazos anteriormente estabelecidos acarretara a aplicagdo de uma
multa de 5% por cada més decorrido, completo ou néo.

4 - O condémino que estiver em atraso no pagamento das despesas aprovadas em assembleia geral por mais de 45
dias sera avisado, por meio de carta, pelo administrador para fazer a liquidag&o dos valores em débito, no prazo maximo
de 30 dias e, se ndo o fizer, o administrador devera propor a correspondente ac¢éo judicial.

5 — Serdo suportadas pelo condémino que deu causa a accdo todas as despesas judiciais e extra judiciais que o
administrador faca para haver a quantia em divida, incluindo honoréarios de advogado e custas processuais, mesmo
gque ndo se tenha passado dos actos preliminares da propositura da ac¢ao.

6 — O conddémino que tiver as quotizacdes em atrazo s6 podera exercer o direito de voto a partir do momento em que
regularize o seu débito.

7 — Todos os conddminos ficam sujeitos a respectiva quotizacédo, independentemente de as suas fracgbes se
encontrarem ou néo habitadas.

8 — A acta da sesséo que tiver deliberado quaisquer despesas constituira titulo executivo, nos termos do art.° 46° do
CPC, contra o proprietario que deixar de entregar, no prazo estabelecido, a sua contribui¢do, acrescida das penalidades
estabelecidas por este regulamento.
VIIl - DA SALA DOS CONDOMINOS
Artigo 28°
A sala dos condéminos pode ser cedida aos condominos para reunifes, festas ou outros fins licitos, mediante proposta
a apresentar & administracdo com dois dias de antecedéncia, devendo em todos 0s casos ser reposta no seu anterior
estado de conservacéo e limpeza.
IX- FUNDO DE RESERVA

1 — E obrigatéria a constituicdo de um fundo de reserva para custear as despesas de conservacéo do edificio.

2 — Cada conddémino contribui para esse fundo com uma quantia correspondente a, pelo menos, 10% da sua quota
parte nas restantes despesas do condominio.

3 — O fundo de reserva sera depositado em instituicdo bancaria, competindo a assembleia de condéminos a respectiva
administragao.

4 — Para a constituicdo deste fundo, e mediante a prévia deliberacdo da assembleia, podera ser aberta uma conta de
deposito a prazo denominada “conta poupancga-condominio”.
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X — DISPOSICOES COMPLEMENTARES

1 — O presente regulamento todos os prometentes compradores e/ou condéminos atuais e futuros, e os inquilinos, nos
termos do art.° 10.°.

2 — O presente regulamento podera ser alterado mediante deliberagdo da assembleia geral de condéminos, convocada
nos termos do artt.° 16° ou, no caso de se verificarem alteracdes na lei geral com as quais ndo se encontre de harmonia.

3 — Em todos os casos omissos ou ndo especialmente previstos serdo aplicadas as disposi¢des contidas no art.° 1414°
e seguintes do Cédigo Civil.

CODIGO CIVIL

CAPITULO VI
Propriedade horizontal

SECCAO |
Disposicdes gerais

ARTIGO 1414°
(Principio geral)

As fraccBes de que um edificio se comp&e, em condi¢des de constituirem unidades independentes, podem pertencer
a proprietarios diversos em regime de propriedade horizontal.

ARTIGO 1415°
(Objecto)

S6 podem ser objecto de propriedade horizontal as fracgcbes autbnomas que, além de constituirem unidades
independentes, sejam distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para a via
publica.

ARTIGO 1416°
(Falta de requisitos legais)

1. A falta de requisitos legalmente exigidos importa a nulidade do titulo constitutivo da propriedade horizontal e a
sujeicdo do prédio ao regime da compropriedade, pela atribuigdo a cada consorte da quota que Ihe tiver sido fixada nos
termos do artigo 1418° ou, na falta de fixacéo, da quota correspondente ao valor relativo da sua fraccao.
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2. Tém legitimidade para arguir a nulidade do titulo os condéminos, e também o Ministério Publico sobre participacao
da entidade publica a quem caiba a aprovacéo ou fiscalizacéo das construcdes.

SECCAOQIII
Constituicao

ARTIGO 1417°
(Principio geral)

1. A propriedade horizontal pode ser constituida por negécio juridico, usucapido ou decisao judicial, proferida em acg¢ao
de divisdo de coisa comum ou em processo de inventario.

2. A constituicdo da propriedade horizontal por deciséo judicial pode ter lugar a requerimento de qualquer consorte,
desde que no caso se verifiquem os requisitos exigidos pelo artigo 1415°.
ARTIGO 1418°

(Conteado do titulo constitutivo)
1. No titulo constitutivo serdo especificadas as partes do edificio correspondentes as vérias frac¢des, por forma que
estas fiqguem devidamente individualizadas, e sera fixado o valor relativo de cada fraccéo, expresso em percentagem
ou permilagem, do valor total do prédio.
2. Além das especificagbes constantes do nimero anterior, o titulo constitutivo pode ainda conter, designadamente:

a) Mencéo do fim a que se destina cada fraccéo ou parte comum;

b) Regulamento do condominio, disciplinando o uso, fruicdo e conservagéo, quer das partes comuns, quer das fraccfes
autébnomas;

¢) Previsdo do compromisso arbitral para a resolucao dos litigios emergentes da relacdo de condominio.

3. A falta da especifica¢éo exigida pelo n° 1 e a ndo coincidéncia entre o fim referido na alinea a) do n° 2 e o que foi
fixado no projecto aprovado pela entidade publica competente determinam a nulidade do titulo constitutivo.

(Redaccéo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1419°
(Modificacédo do titulo)

1. Sem prejuizo do disposto no n° 3 do artigo 1422°-A, o titulo constitutivo da propriedade horizontal pode ser modificado
por escritura publica, havendo acordo de todos os condéminos.

2. O administrador, em representacdo do condominio, pode outorgar a escritura publica a que se refere o nimero
anterior, desde que o acordo conste de acta assinada por todos os condéminos.

3. A inobservancia do disposto no artigo 1415° importa a nulidade do acordo; esta nulidade pode ser declarada a
requerimento das pessoas e entidades designadas no n° 2 do artigo 1416°.

(Redacc¢éo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

SECCAOQ I
Direitos e encargos dos condéminos
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ARTIGO 1420°
(Direitos dos condéminos)

1. Cada condémino é proprietario exclusivo da fraccdo que lhe pertence e comproprietario das partes comuns do
edificio.

2. O conjunto dos dois direitos € incindivel; nenhum deles pode ser alienado separadamente, nem € licito renunciar a
parte comum como meio de o condémino se desonerar das despesas necessarias a sua conservacao ou fruigdo.
ARTIGO 1421°
(Partes comuns do prédio)

1. Sdo comuns as seguintes partes do edificio:

a) O solo, bem como os alicerces, colunas, pilares, paredes mestras e todas as partes restantes que constituem a
estrutura do prédio;

b) O telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso de qualquer fracgao;
¢) As entradas, vestilbulos, escadas e corredores de uso ou passagem comum a dois ou mais condéminos;
d) As instala¢cbes gerais de agua, electricidade, aquecimento, ar condicionado, gas, comunicac¢des e semelhantes.
2. Presumem-se ainda comuns:
a) Os patios e jardins anexos ao edificio;
b) Os ascensores;
¢) As dependéncias destinadas ao uso e habitacdo do porteiro;
d) As garagens e outros lugares de estacionamento;
e) Em geral, as coisas que nao sejam afectadas ao uso exclusivo de um dos condéminos.
3. O titulo constitutivo pode afectar ao uso exclusivo de um dos condéminos certas zonas das partes comuns.
(Redaccéo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1422°

(LimitagBes ao exercicio dos direitos)
1. Os conddéminos, nas relacBes entre si, estdo sujeitos, de um modo geral, quanto as frac¢bes que exclusivamente
!he§ pertencem e quanto as partes comuns, as limitagdes impostas aos proprietarios e aos comproprietarios de coisas
imoveis.
2. E especialmente vedado aos condéminos:

a) Prejudicar, quer com obras novas, quer por falta de reparagdo, a seguranga, a linha arquitectonica ou o arranjo
estético do edificio;

b) Destinar a sua frac¢é@o a usos ofensivos dos bons costumes;

c) Dar-lhe uso diverso do fim a que é destinada;
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d) Praticar quaisquer actos ou actividades que tenham sido proibidos no titulo constitutivo ou, posteriormente, por
deliberacdo da assembleia de condéminos aprovada sem oposicao.

3. As obras que modifiqguem a linha arquitecténica ou o arranjo estético do edificio podem ser realizadas se para tal se
obtiver prévia autorizacédo da assembleia de conddminos, aprovada por maioria representativa de dois tercos do valor
total do prédio.

4. Sempre que o titulo constitutivo ndo disponha sobre o fim de cada fracgédo auténoma, a alteragédo ao seu uso carece
da autorizacdo da assembleia de condéminos, aprovada por maioria representativa de dois tercos do valor total do
prédio.

(Redacc¢éo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1422°-A
(Juncéo e divisado de frac¢cdes autbnomas)

1. Nao carece de autorizacdo dos restantes condominos a jungdo, numa s@, de duas ou mais fraccdes do mesmo
edificio, desde que estas sejam contiguas.

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, a contiguidade das frac¢des é dispensada quando se trate de fracgBes
correspondentes a arrecadacgfes e garagens.

3. Nao é permitida a divisdo de frac¢cBes em novas fracgBes autbnomas, salvo autorizag¢do do titulo constitutivo ou da
assembleia de condéminos, aprovada sem qualquer oposi¢éo.

4. Nos casos previstos nos nimeros anteriores, cabe aos condéminos que juntaram ou cindiram as frac¢cdes o poder
de, por acto unilateral constante de escritura publica, introduzir a correspondente alteracao no titulo constitutivo.

5. A escritura publica a que se refere o nimero anterior deve ser comunicada ao administrador no prazo de 30 dias.
(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1423°
(Direitos de preferéncia e de diviséo)
Os conddminos ndo gozam do direito de preferéncia na alienagdo de fraccdes nem do direito de pedir a divisdo das
partes comuns.
ARTIGO 1424°
(Encargos de conservacdo e fruicao)

1. Salvo disposi¢cdo em contrério, as despesas necessérias a conservacéo e fruicdo das partes comuns do edificio e ao
pagamento de servigos de interesse comum séo pagas pelos condéminos em propor¢éo do valor das suas frac¢des.

2. Porém, as despesas relativas ao pagamento de servicos de interesse comum podem, mediante disposi¢cao do
regulamento de condominio, aprovada sem oposi¢ao por maioria representativa de dois tercos do valor total do prédio,
ficar a cargo dos condéminos em partes iguais ou em proporcao a respectiva fruicdo, desde que devidamente
especificadas e justificados os critérios que determinam a sua imputagao.

3. As despesas relativas aos diversos langos de escadas ou as partes comuns do prédio que sirvam exclusivamente
algum dos conddminos ficam a cargo dos que dela se servem.

4. Nas despesas dos ascensores s participam os condéminos cujas frac¢cbes por eles possam ser servidas.

(Redacc¢éo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
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ARTIGO 1425°
(Inovacdes)

1. As obras que constituam inovacdes dependem da aprovacédo da maioria dos condéominos, devendo essa maioria
representar dois tercos do valor total do prédio.

2. Nas partes comuns do edificio ndo sao permitidas inovacdes capazes de prejudicar a utilizacéo, por parte de algum
dos condéminos, tanto das coisas proprias como das comuns.
ARTIGO 1426°
(Encargos com as inovacgdes)

1. As despesas com as inovacdes ficam a cargo dos condéminos nos termos fixados pelo artigo 1424°.

2. Os conddminos que nao tenham aprovado a inovag¢é@o sdo obrigados a concorrer para as respectivas despesas,
salvo se a recusa for judicialmente havida como fundada.

3. Considera-se sempre fundada a recusa, quando as obras tenham natureza voluptuéria ou ndo sejam proporcionadas
a importancia do edificio.

4. O conddmino cuja recusa seja havida como fundada pode a todo o tempo participar nas vantagens da inovacao,
mediante o pagamento da quota correspondente as despesas de execu¢do e manutengéo da obra.

(Redaccéo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1427°
(Reparacfes indispensaveis e urgentes)
As reparagfes indispensaveis e urgentes nas partes comuns do edificio podem ser levadas a efeito, na falta ou
impedimento do administrador, por iniciativa de qualquer condémino.
ARTIGO 1428°
(Destruicao do edificio)

1. No caso de destrui¢céo do edificio ou de uma parte que represente, pelo menos, trés quartos do seu valor, qualquer
dos conddéminos tem o direito de exigir a venda do terreno e dos materiais, pela forma que a assembleia vier a designar.

2. Se a destruig&o atingir uma parte menor, pode a assembleia deliberar, pela maioria do nimero dos condéminos e do
capital investido no edificio, a reconstrugéo deste.

3. Os conddéminos que ndo queiram participar nas despesas da reconstrucdo podem ser obrigados a alienar os seus
direitos a outros conddéminos, segundo o valor entre eles acordado ou fixado judicialmente.

4. E permitido ao alienante escolher o condémino ou condéminos a quem a transmissao deve ser feita.
ARTIGO 1429°
(Seguro obrigatério)

1. E obrigatério o seguro contra o risco de incéndio do edificio, quer quanto as frac¢des autbnomas, quer relativamente
as partes comuns.

2. O seguro deve ser celebrado pelos conddminos; o administrador deve, no entanto, efectua-lo quando os condéminos
0 ndo hajam feito dentro do prazo e pelo valor que, para o efeito, tenha
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6
sido fixado em assembleia; nesse caso, ficara com o direito de reaver deles o respectivo prémio.

(Redaccéo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1429°-A
(Regulamento do condominio)

1 - Havendo mais de quatro condéminos e caso néo faca parte do titulo constitutivo, deve ser elaborado um regulamento
do condominio disciplinando o uso, a fruicdo e a conservagéo das partes comuns.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n° 2 do artigo 1418°, a feitura do regulamento compete a assembleia de
conddminos ou ao administrador, se aquela o ndo houver elaborado.

(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

SECCAO IV
Administracéo das partes comuns do edificio

~ ARTIGO 1430°
(Orgéos administrativos)
1. A administragdo das partes comuns do edificio compete & assembleia dos condéminos e a um administrador.
2. Cada condémino tem na assembleia tantos votos quantas as unidades inteiras que couberem na percentagem ou
permilagem a que o artigo 1418° se refere.
ARTIGO 1431°

(Assembleia dos condéminos)

1. A assembleia redine-se na primeira quinzena de Janeiro, mediante convocagdo do administrador, para discusséo e
aprovacao das contas respeitantes ao Ultimo ano e aprovagdo do orcamento das despesas a efectuar durante o ano.

2. A assembleia também reunira quando for convocada pelo administrador, ou por condéminos que representem, pelo
menos, vinte e cinco por cento do capital investido.

3. Os condéminos podem fazer-se representar por procurador.
ARTIGO 1432°
(Convocacéo e funcionamento da assembleia)

1. A assembleia é convocada por meio de carta registada, enviada com 10 dias de antecedéncia, ou mediante aviso
convocatorio feito com a mesma antecedéncia, desde que haja recibo de recepg¢éo assinado pelos condéminos.

2. A convocatoria deve indicar o dia, hora, local e ordem de trabalhos da reuniéo e informar sobre os assuntos cujas
deliberagBes s6 podem ser aprovadas por unanimidade dos votos.

3. As deliberacgfes sdo tomadas, salvo disposi¢céo especial, por maioria dos votos representativos do capital investido.

4. Se ndo comparecer o numero de conddéminos suficiente para se obter vencimento e na convocatéria néo tiver sido
desde logo fixada outra data, considera-se convocada nova reunido para uma semana depois, ha mesma hora e local,
podendo neste caso a assembleia deliberar por maioria de votos dos condéminos presentes, desde que estes
representem, pelo menos, um quarto do valor total do prédio.
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5. As deliberacdes que carecam de ser aprovadas por unanimidade dos votos podem ser aprovadas por unanimidade
dos conddminos presentes desde que estes representem, pelo menos, dois tercos do capital investido, sob condicédo
de aprovacéao da deliberacéo pelos condéminos ausentes, nos termos dos nimeros seguintes.

6. As deliberacdes tém de ser comunicadas a todos os condéminos ausentes, por carta registada com aviso de
recepc¢ao, no prazo de 30 dias.

7. Os condéminos tém 90 dias apds a recepcao da carta referida no nimero anterior para comunicar, por escrito, a
assembleia de condéminos o seu assentimento ou a sua discordancia.

8. O siléncio dos condéminos deve ser considerado como aprovacao da deliberacdo comunicada nos termos do n° 6.

9. Os conddminos ndo residentes devem comunicar, por escrito, ao administrador o seu domicilio ou o do seu
representante.

(Redaccéo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1433°
(Impugnacéo das deliberagdes)

1. As deliberacdes da assembleia contrérias a lei ou a regulamentos anteriormente aprovados sdo anulaveis a
requerimento de qualquer condémino que as ndo tenha aprovado.

2. No prazo de 10 dias contado da deliberacéo, para os condéminos presentes, ou contado da sua comunicagéo, para
os conddéminos ausentes, pode ser exigida ao administrador a convocacdo de uma assembleia extraordinaria, a ter
lugar no prazo de 20 dias, para revogacao das delibera¢des invalidas ou ineficazes.

3. No prazo de 30 dias contado nos termos do numero anterior, pode qualquer condémino sujeitar a deliberacdo a um
centro de arbitragem.

4. O direito de propor a ac¢do de anulacdo caduca no prazo de 20 dias contados sobre a deliberacdo da assembleia
extraordinaria ou, caso esta ndo tenha sido solicitada, no prazo de 60 dias sobre a data da deliberagéo.

5. Pode também ser requerida a suspensao das deliberagbes nos termos da lei de processo.

6. A representacgédo judiciaria dos condominos contra quem sdo propostas as ac¢fes compete ao administrador ou a
pessoa que a assembleia designar para esse efeito.

(Redacc¢éo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1434°
(Compromisso arbitral)
1. A assembleia pode estabelecer a obrigatoriedade da celebracdo de compromissos arbitrais para a resolucéo de
litigios entre condéminos, ou entre condéminos e o administrador, e fixar penas pecuniarias para a inobservancia das

disposi¢cdes deste codigo, das deliberacdes da assembleia ou das decis6es do administrador.

2. O montante das penas aplicaveis em cada ano nunca excederd a quarta parte do rendimento colectavel anual da
fracc&o do infractor.

ARTIGO 1435°
(Administrador)
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1. O administrador é eleito e exonerado pela assembleia.

2. Se a assembleia ndo eleger administrador, serd este nomeado pelo tribunal a requerimento de qualquer dos
condéminos.

3. O administrador pode ser exonerado pelo tribunal, a requerimento de qualquer condémino, quando se mostre que
praticou irregularidades ou agiu com negligéncia no exercicio das suas funcoes.

4. O cargo de administrador é remuneravel e tanto pode ser desempenhado por um dos condéminos como por terceiro;
o periodo de funcdes é, salvo disposicdo em contrario, de um ano, renovavel.

5. O administrador mantém-se em fungdes até que seja eleito ou nomeado 0 seu sucessor.
(Redaccéo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1435°-A
(Administrador provisorio)
1. Se a assembleia de condéminos ndo eleger administrador e este ndo houver sido nomeado judicialmente, as
correspondentes fungfes sédo obrigatoriamente desempenhadas, a titulo provisério, pelo condémino cuja fraccdo ou
fraccdes representem a maior percentagem do capital investido, salvo se outro condémino houver manifestado vontade
de exercer o cargo e houver comunicado tal propdsito aos demais condéminos.
2. Quando, nos termos do namero anterior, houver mais de um condémino em igualdade de circunstancias, as funcdes
recaem sobre aquele a que corresponda a primeira letra na ordem alfabética utilizada na descricdo das fracgfes
constante do registo predial.
3. Logo que seja eleito ou judicialmente nomeado um administrador, o0 condémino que nos termos do presente artigo
se encontre provido na administracdo cessa fun¢@es, devendo entregar aquele todos os documentos respeitantes ao
condominio que estejam confiados a sua guarda.
(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
ARTIGO 1436°
(Funcgdes do administrador)
Sao fungdes do administrador, além de outras que lhe sejam atribuidas pela assembileia:
a) Convocar a assembleia dos condéminos;
b) Elaborar o orcamento das receitas e despesas relativas a cada ano;
¢) Verificar a existéncia do seguro contra o risco de incéndio, propondo a assembleia 0 montante do capital seguro;
d) Cobrar as receitas e efectuar as despesas comuns;
e) Exigir dos condéminos a sua quota-parte nas despesas aprovadas;
f) Realizar os actos conservatérios dos direitos relativos aos bens comuns;
g) Regular o uso das coisas comuns e a prestacdo dos servigcos de interesse comum;

h) Executar as deliberacdes da assembleia;

i) Representar o conjunto dos condéminos perante as autoridades administrativas;
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j) Prestar contas a assembleia;
I) Assegurar a execucéo do regulamento e das disposicdes legais e administrativas relativas ao condominio;
m) Guardar e manter todos os documentos que digam respeito ao condominio.

(Redacc¢éo do Dec.-Lei 267/94, de 25-10)

ARTIGO 1437°
(Legitimidade do administrador)

1. O administrador tem legitimidade para agir em juizo, quer contra qualquer dos condéminos, quer contra terceiro, na
execucao das fungdes que lhe pertencem ou quando autorizado pela assembleia.

2. O administrador pode também ser demandado nas ac¢des respeitantes as partes comuns do edificio.

3. Exceptuam-se as acc¢des relativas a questBes de propriedade ou posse dos bens comuns, salvo se a assembleia
atribuir para o efeito poderes especiais ao administrador.

ARTIGO 1438°
(Recurso dos actos do administrador)

Dos actos do administrador cabe recurso para a assembleia, a qual pode neste caso ser convocada pelo condémino
recorrente.

ARTIGO 1438°-A
(Propriedade horizontal de conjuntos de edificios)

O regime previsto neste capitulo pode ser aplicado, com as necessérias adaptacdes, a conjuntos de edificios contiguos
funcionalmente ligados entre si pela existéncia de partes comuns afectadas ao uso de todas ou algumas unidades ou
fraccBes que os compdem.

(Aditado pelo Dec.-Lei 267/94, de 25-10)
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